Bureaux a Geneve:
1200 fr. le metre carre!

> Indicateur Les prix dans I'hypercentre atteignent des niveaux proches des meilleures localisations de Londres et Paris

Loyers des bureaux a Genéve

Loyers des bureaux a Lausanne
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ignace Jeannerat  quequimeten évidence qu'a Ge- les prochains mois» A l'inverse, ment décidésilyaunanoudeux aux yeux de la demande locative
néve, il y a quinze fois moins de malgré quelques demandes ci- quise débloquent aujourd’huicar  debureaux a Genéve.
Sociétés de négoce, hedge surfaces de bureaux vacants qu'a  blées, lesecteurdelaéroportetdes ces entreprises ont besoin de sur-

funds, holdings ou autres: si vous
souhaitez vous établir 3 Genéve, de
préférence en centre-ville, comme
vos concurrents et néanmoins
confréres, sachez que désormais il
faudra  peut-étre  débourser
1200 francs le métre carré par an-
née pour des surfaces de bureaude
qualité supérieure! Tous les ex-
perts du marché, Colliers Interna-
tional en téte qui radiographie
chaque semestre ce marché, cons-
tatent la multiplication des con-
trats qui dépassent 1000 francs le
métre carré, et qui se signent dé-
sormais jusqua hauteur de
1200 francs.

Les explications? Dabord un
manque toujours aigu de surfaces
disponibles 4 Genéve. A peine
25 000 métres carrés de bureaux
vacants pour le canton, selon le
recensement officiel de 'Ocstat en
juin 2011 (taux de vacance de
0,6%). En y ajoutant les autres sur-
faces  disposition (sous-location,
baux a transférer, etc.), Colliers re-
cense 18 000 métres carrés vacants
pour la seule ville de Genéve, soit
un ratio de 0,2%. Un record histori-

Zurich! La deuxiéme explication a
des prix quasi vertigineux compa-
rables aux meilleures localisations
de Paris et Londres est l'attrait ef-
fréné pour le nom de Genéve, pour
I'hypercentre (rue du Rhone et en-
virons) et pour des surfaces réno-
vées de haute qualité.

Si une entreprise ne trouve pas
ce quelle souhaite dans I'hyper-
centre, explique Bertrand Cavaleri,
sous-directeur de Colliers Interna-
tional & Genéve, on assiste a deux
tendances: privilégier l'adresse,
I'image et donc I'hypercentre et se
reporter sur des niveaux de bu-
reaux de qualité plus standard ou
alors sortir légérement de I'hyper-
centre et porter son choix sur des
surfaces de haute qualité Centre
Rive gauche et Centre Rive droite,
voire dans les zones périphéri-
ques, avec un attrait plus marqué
pour le premier (Eaux-Vives) que
pour le second (quai des Bergues-
Cornavin-rue de Lausanne). «Avec
cette double pression, tant les prix
de l'hypercentre que de Centre
Rive gauche et Centre Rive droite
resteront orientés a la hausse dans

organisations internationales su-
bit une petite érosion.

Globalement, les experts du
marché des loyers de bureaux pré-
voient une stabilité des prix i des
niveaux élevés pour les prochains
mois  Genéve. Selon un sondage
mené en aofit par Colliers, ceux
qui anticipent une stagnation
voire une légére baisse l'empor-
tent d'une courte téte sur ceux qui
anticipent stagnation, voire légére
hausse, Tempérance mais non pes-
simisme comme a I'été 2009.

aLe renforcement du franc ne
s'est pas ressenti dans les prix pra-
tiqués, poursuit Bertrand Cavaleri.
Par contre, comme en 2008, on as-
siste 3 un gel de certaines déci-
sions d'implantation, surtout
pour les grandes surfaces. Nous
avons connaissance de six cas d'en-
treprises intéressées par des surfa-
ces supérieures a 3000 métres car-
rés qui ont suspendu leurs études
d'implantation. Toutes sont étran-
géres, originaires de la zone euro.»

A linverse, et notamment du
coté des grandes marques horlo-
geres, il y a des gels de développe-

faces supplémentaires pour ac-
compagner leur développement.

Mais au fait, qu'est-ce qui mo-
tive les entreprises a s'implanter 3
Genéve? a sondé Colliers. Répon-
ses: la croissance des affaires
(29%), l'attrait du nom et de lamar-
que Genéve (26%) et, en troisiéme
position, loptimisation fiscale
(16%).

Si une entreprise peine a trou-
ver des surfaces disponibles d Ge-
néve, le marché observe un clair
déplacement en direction de
Nyon, Gland, voire Rolle. Au-dela,
l'attrait est plus faible. Y compris
pour la capitale vaudoise. Chez
Colliers a8 Genéve, on reste tou-
jours trés étonné par l'exagération
de la distance que mettent les en-
treprises dans leur sélection de bu-
reaux entre Lausanne et Genéve.
Par contre, le sondage auprés du
marché met en évidence I'absence
de répercussion de la pénurie de
bureaux a Genéve surla France voi-
sine. Les disparités de traitement
fiscal et les charges des formalités
administratives représentent tou-
jours des obstacles conséquents

La situation lausannoise

A Lausanne, les loyers de bu-
reaux ont progressé de 2% en
moyenne au cours du semestre
écoulé. Colliers et ses partenaires
observent une forte demande
pour I'hypercentre lausannois. Et
comme cette quéte ne peut étre
totalement satisfaite sur le seg-
ment supérieur faute de biens va-
cants, la demande se reporte sur la
qualité standard. Doti une hausse
attendue des prix sur ce segment
qui se poursuivra durant les pro-
chains mois.

De maniére synthétique, a Lau-
sanne, la localisation semble 'em-
porter devant le critére qualité. Le
marché ne constate pas de dépla-
cement des entreprises vers la pé-
riphérie au bénéfice de bureaux
haut de gamme. A noter que dans
la zone Ouest (Renens, Prilly, Cha-
vannes, Crissier) ol1 sévit le taux de
vacance le plus élevé, les loyers ne
baissent pas. Les propriétaires
bailleurs ayant les moyens d'atten-
dre laissent la situation se décan-
ter. En attendant des jours
meilleurs.



